AL e owo  UCHWALA Nr XLIV/78/2017
ule zéromskiagu7ﬁg . Rady Gminy Kosakowo
ident, 000531 . . .
ey e T s z dnia 31 sierpnia 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki nr 543 w Rewie gm. Kosakowo, przy ulicy Surfingowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: 2016, poz. 446 z p6ézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017r. poz.1073 z pézn.
zmianami) oraz W wykonaniu uchwaty Nr XXXII/88/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 24
listopada 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 543 w Rewie gm. Kosakowo, przy ulicy Surfingowej

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo - tekst jednolity, uchwalonego uchwala Rady
Gminy Kosakowo Nr XX/5/2016 z dnia 28 stycznia 2016 roku, uchwala si¢ miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 543 w Rewie gmina Kosakowo, przy ulicy
Surfingowe;j.

§2
1. Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:500;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sklada sig¢ z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdziall — Przepisy ogOlne. Przepisy ogoélne zwierajg m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji
planu oraz definicje terminéw uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegolowe;
3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

§3
1. Rysunek planu stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaly zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie identyfikacyjne zawierajace numer terenu i jego przeznaczenie w liniach
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4)
5)

6)

rozgraniczajacych;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: MN, UT — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug turystycznych;

granica otuliny rezerwatu ,,Mechelinskie Laki” - stanowi informacje.

2. Ustalenia szczegélowe zawieraja:

1)
2)
3)
4)

3)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, osuwania
mas ziemnych obszaréw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10)zasady i modernizacji i budowy i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
12) stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej™).

3. Na terenie objetym planem obowiazuja nast¢pujace definicje terminéw uzytych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

wysoko§é zabudowy - mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, badZz do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji
nowych budynkéw, nie dotycza okapéw i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m oraz
balkondéw, galerii, taraséw, schoddéw zewngtrznych, pochylni i ramp wysunietych nie wigcej niz
1,5 m;

powierzchnia biologicznie czynna — to teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow z
taka nawierzchnia , nie mniej jednak niz 10 m* oraz wody powierzchniowe na tym terenie.
powierzchnia zabudowy - okre§lona jest wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy mierzonej po obrysie budynku do powierzchni dziatki budowlane;j;

funkeja wylaczona - jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, Ze miesci si¢ w zakresie uzytkowan okre§lajacym przeznaczenie
terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia
terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszezone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

stawka procentowa - jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§4
Ustalenia dla terenu 01MN,UT o powierzchni 0,38 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

3)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyczne — jak na

przyklad: hotele, pensjonaty;

funkcje uzupeiajace ~ ushugi komercyjne towarzyszace funkcji podstawowej nie kolidujace

z funkcja mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne, sieci, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej;

funkcje wylaczone z zakresu funkeji dopuszezonych w strefie:

a) wyklucza si¢ budowe domkéw campingowych, urzadzania parkingu dla przyczep
campingowych,

b) wyklucza si¢ zabudowe szeregowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1

2)

zasady ksztaltowania zabudowy:
a) architektura powinna nawigzywaé do cech architektury lokalnej przez: stosowanie np.
rzutow prostokatnych, stosowanie dachéw stromych dwuspadowych,
b) elewacje: cegta licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, kamien, tynki;
dopuszcza si¢ imitacje materialow naturalnych,
¢) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,
d) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej, szarosci i czerni;
€) wyklucza si¢ stosowanie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, wyklucza si¢
blaszane garaze i blaszane budynki gospodarcze,
f) poziom posadowienia parteru — do 45 ¢cm nad poziom terenu,
g) dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej za wyjatkiem
zabudowy szeregowej,
h) dopuszcza si¢ budowe trafostacji i innych obiektow infrastruktury technicznej na granicy
dziatki,
i) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace.
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania
dzialki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona dla
podstawowego przeznaczenia terenu oraz pod budowg obiektéw infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

D
2)

3)
4)

5)
6)

7

caly teren objety planem potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

cze$¢ terenu objeta planem polozona jest w otulinie rezerwatu ,Mechlinskie Laki” —
obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

dobor nasadzen powinien uwzglednia¢ gatunki rodzime i zgodne z lokalnym siedliskiem;
caly teren objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 PLH220032 ,.Zatoka Pucka i
Poétwysep Helski”. Obowigzuja ograniczenia okre$lone w ustawie o ochronie przyrody;

teren objety planem podlozony jest w zasiegu GZWP 110, na obszarze najwyzszej ochrony —
obowiazuje ochrona wéd podziemnych;

obowigzuje zakaz makroniwelacji a takze podnoszenia rzednej terenu wyzej niz 0 0.35 m, za
wyjatkiem przypadkéw zagrozenia powodziowego;

zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zagrozen dla $rodowiska —gruntowo —
wodnego nie moze wplywal negatywnie na stosunki wodne; i nie moze pogorszyé
warunkow aerosanitarnych na terenach sgsiednich;
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8) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

9) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowa¢ na granicy dziatki przekroczenia standarddw
jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej jak tez nie moze kolidowa¢ z
zabudowa mieszkaniowg w obrgbie terenu 01 MN,UT.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
nie dotyczy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w rozwigzaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy Surfingowej,
b) 8 m od projektowanej drogi wzdtuz potudniowej granicy dzialki,
¢) oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odleglosciach od granic dziafki:
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalnie 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnosci:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci - 0.90 , dla kondygnacji naziemnych budynkow -
0.70;
5) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$é¢ zabudowy: do 11.0 m, do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
5) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy, o nachyleniu potaci 30° — 45°;
6) dopuszcza sie lukarny o dachach dowolnych, maksymalna dtugos¢ lukarny 3.60m;
7) dopuszcza si¢ okna polaciowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagroienia
powodzig, obszaréw osuwania mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) caly teren objety planem polozony jest na obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego.
Obowigzujg:

a) zarzadzenie Dyrektora Urzedu Morskiego w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na
terenie Gminy Kosakowo,

b) ustawa o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej; wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej,

¢) teren objety planem zagrozony jest zalaniem przez wody morskie na skutek spigtrzenia
sztormowego; niezbedne jest zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych
planowane inwestycje przed powodzia morska do rzgdnej +2.50m n.p.m. oraz przed
wzrostem poziomu wod gruntowych do rzgdnej +1.25m n.p.m,

d) teren nie jest zagrozony osuwaniem mas ziemnych, nie jest tez terenem gorniczym,

¢) nie stwierdzono wystgpowania krajobrazéw priorytetowych na terenie objetym planem;

2) teren objety planem polozony jest w granicach obszaru szezegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;
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3) teren objety planem polozony jest takze na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzig moze by¢ raz na 500 lat;
4) tereny zagrozone powodzia podlegaja przepisom odrebnym.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:

a) teren nie podlega procedurom scalania i podzialu na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

b) w przypadku zasadno$ci podzialow geodezyjnych na wniosek wilasciciela terenu lub
uzytkownika ustala si¢ Wlelkosc nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej — min. 900m , dla blizniaczej — min.500m? (jeden segment), dla zabudowy

ustugowej — min. 1200 m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dowolna,

d) wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych — dowolna,

e) dopuszczalne zréznicowanie wielkosci poszezegélnych dziatek budowlanych nie moze
przekroczyé wartosci 5% minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego
przeznaczenia terenu.

9. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w tym tymczasowych obiektow
budowlanych), a takze umieszczonych na nich urzadzef nie moga przekraczaé wysokosci 89
m n.p.m;

2) na terenie objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw, ktére moga
stanowi¢ zrodlo zerowania ptakéw oraz hodowania ptakéw stanowiacych zagrozenie dla
ruchu lotniczego;

3) przeszkody lotnicze nalezy zgtaszaé Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz
oznakowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami

4) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

10. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

10.1.0bsluga komunikacyjna:

1) dojazd ul. Surfingows oraz projektowang ulica klasy lokalnej wzdtuz potudniowej granicy

dziatki;
2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki: w tym miejsca postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ramach ustalonych wskaznikow:
a) min. 1 mp/1 lokal mieszkalny,
b) min, 3 mp/100m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) min. 1 mp/1pokdj goscinny, hotelowy i min. 1 mp/4 zatrudnionych.
10.2.Infrastruktura techniczna:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci 1 urzadzen istniejgcych:

a) sieci moga by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdéw i ciggdw
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadc terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne
w korytarzach infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu
usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej,

¢) wszelkie wlaczenia sieci projektowanych do sieci istniejacych nalezy projektowaé na
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warunkach gestorow sieci,

d) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci,

e) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociaggowej,

f) wode dla celéw p.poz. w iloéci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewnié z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych Zrodet zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) odprowadzenie $ciekow : do sieci kanalizacji sanitarnej,

h) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowaé w obrgbie dziatki budowlanej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami lub do kanalizacji deszczowej i systemu odwadniajacego,

i) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ przebudowe
sieci w przypadku kolizji z projektowana zabudowg za zgoda gestora sieci,

j) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

k) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet lokalnych,

1) gospodarka odpadami: komunalne - po segregacji wyw0z na grupowe zorganizowane
sktadowisko odpaddw, pozostate — zgodnie z obowiazujacymi na terenie gminy przepisami.

10.3. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem
w lokalizacji wymog6w ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

¢) ustala sie rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie,

d) w zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelna dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych,

e) dopuszcza sig¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: teren moze by¢ uzytkowany
w spos6b dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

12. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego

terenu.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§5
W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy uchwaly nr XXXII/73/2012 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 3 grudnia 2012 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rewa gm. Kosakowo dla nieruchomosci potozonych przy
ulicy Surfingowe;j.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

@c&ﬁ‘fﬁ)ﬁmki S
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ST UZSADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 453 w Rewie, gmina
Kosakowo przy ul. Surfingowej zostal sporzadzony zgodnie z procedura planistyczng
wynikajaca z ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2017 roku, poz.1073). Podstawa sporzadzenia projektu planu jest
Uchwata Nr XXXI1/88/2016 Rady Gminy Kosakowo w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 543 w Rewie, gm. Kosakowo,
przy ulicy Surfingowe;j.

Obwieszezenie o przystgpieniu do sporzadzania planu ukazalo si¢ na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Kosakowo i na stronie internetowej BIP Gminy Kosakowo dnia 19.12.2016 roku.
Ogtoszenie zostalo zamieszczone w prasie lokalnej (Gazeta Wyborcza z dnia 19.12.2016r. jak
i w Biuletynie Gminnym Wéjta i Rady Gminy Kosakowo, wydanie - grudzien 201 6r.).

Termin sktadania wnioskéw uplywat z dniem 24 stycznia 2017 roku.

Do planu wplynelo osiem wnioskow, dwa z nich dotyczyly zakresu prognozy oddzialywania na
$rodowisko.

Whnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Kosakowo i wskazane do uwzglednienia
przy sporzadzaniu planu.

Teren objety planem o powierzchni ok 0.38 ha polozony jest we wschodniej czesci Rewy, na
terenie pasa ochronnego brzegu morskiego i w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Teren zgodnie z projektem uchwaly przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna 1 ustugi turystyki. Przeznaczenie terenu w planie nie narusza ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kosakowo uchwalonego
Uchwata Nr XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016,

Projekt planu uzyskal wymagane przepisami uzgodnienia i opinie organéw i instytucji
wymienionych w art..17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt plany by} przedmiotem oceny Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.
Posiedzenie odbylo si¢ w dniu 7.03.2017 roku w siedzibie Urzedy Gminy Kosakowo.

GKUA zaopiniowala rozwigzania projektu planu zglaszajac kilka uwag, ktoére zostaly
uwzglednione,

Zgodnie z art.15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu
uchwaly podaje sie:

1. sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4
2. zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej aktualnosci Studium
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad.1.W oparciu o ustawe z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2017, poz.1073 ze zm.) oraz ustawg z dnia 9.10.2015r. o rewitalizacji
(tj.Dz.U. z 2017r., poz.1023) w planie uwzglednia si¢ nizej wymienione wymagania w zakresie
sposobu realizacji wymogéw z art. 1 ust2- 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
W niniejszym projekcie planu fad przestrzenny opiera si¢ o zasade: wprowadzenia rodzaju
zabudowy jednorodzinnej jako dominujacej w miejscowosci Rewa, nawigzania do cech

1



2)

3)

4)

architektury regionalnej, ograniczenia wysokosci zabudowy, wykluczenia zabudowy
szeregowej, wykluczenia blaszanych garazy i blaszanych budynk6w gospodarczych.

Wskazniki zabudowy pozwalaja na dostosowanie si¢ do istniejacej tkanki zabudowy
w wiejskim otoczeniu. Dziatka bedaca przedmiotem opracowania planu stanowi niewielki
fragment niezainwestowany w zabudowanej strefie wsi Rewa.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Na walory architektoniczne beda mialy wplyw wymagania dotyczace nawigzania do
architektury lokalnej w postaci migdzy innymi prostokatnych rzutow budynkdéw, stosowania
dachow stromych i skali zabudowy wystepujacej w otoczeniu.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe jednorodzinng, ustugi turystyki nawiazujace do skali
otoczenia wpisujg si¢ w cechy krajobrazu kulturowego miejscowosci Rewa.

Nie stwierdzono polozenia terenu w obrgbie krajobrazu priorytetowego.

Wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art.l ust2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)
Teren objety planem potozony jest w Nadmorskim Parku Krajobrazowym.
Nadmorski Park Krajobrazowy ustanowiony Uchwata nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 66 poz. 1457). Celem funkcjonowania NPK jest ochrona nadmorskiego
krajobrazu, ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego.
W projekcie planu $cieki odprowadzane sa do kanalizacji sanitarnej co nie spowoduje
zagrozen dla srodowiska gruntowo — wodnego.
W ustaleniach projektu planu istnieje wymoég ochrony srodowiska gruntowo — wodnego,
ochrony atmosfery.
Dzialalnoéé ustugowa nie moze kolidowaé z funkcja mieszkaniowsa i nie moze spowodowaé
emisji szkodliwych czynnikow do atmosfery. Stosowne zapisy znajduja si¢ w projekcie planu.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja pomniki przyrody.

Cze$é terenu objeta projektem planu polozona jest w otulinie rezerwatu ,Mechlinskie
Laki”.

Rezerwat wraz z otulina zostal powolany Zarzadzeniem nr 182/2000 Wojewody
Pomorskiego z dnia 23 listopada 2000r.

Dobér nasadzen powinien uwzglednia¢ gatunki rodzime i zgodne z lokalnym siedliskiem.
Caly teren objety projektem planu lezy w granicach obszaru Natura 2000 PLH220032
,,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski”, w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz
czeéciowo w otulinie rezerwatu ,,Mechlinskie Laki”. Obowiazujg ograniczenia okreslone w
ustawie o ochronie przyrody. Projekt planu zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gdansku w zakresie ochrony przyrody.

Obowiazuje zakaz makroniwelacji a takze podnoszenia rzednej terenu wyzej niz do 0.35 m
za wyjatkiem przypadkéw zagrozenia powodziowego. Wody opadowe nalezy
zagospodarowaé w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub do
kanalizacji deszczowej i systemu odwadniajacego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej (art.] ust.2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)



Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej. Projekt planu uzyskat uzgodnienie
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Ustalono wymoég dotyczacy udogodnienia dla osob niepetnosprawnych. Projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Komendanta Powiatowego Pafistwowej Strazy Pozame;.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni (artl.ust.2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)
Teren prywatny, drogi publiczne nie wchodza w zakres projektu planu, teren nie wymaga
uzbrojenia. Gmina nie ponosi kosztow zwigzanych z inwestycjami na terenie natomiast
uzyska podatki w wyniku zabudowy przedmiotowego terenu.

7) Prawo wlasnosci (art.1 ust2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym)

Projekt planu uwzglednia prawo wiasnosci. Kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu bedzie mogt wnies¢ uwagi podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach
od 30.06.2017r. do 28.07.2017r. W trakcie wylozenia zaplanowano dyskusje publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami na dzien 20.07.2017r. Termin wnoszenia uwag
wyznaczono do dnia 12.08.2017r. W terminach przewidzianych do skladania uwag nie
wplynely uwagi do projektu planu.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ( art.1 ust.2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)
Projekt planu zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa tj. Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Komendantem Morskiego
Oddziatu Strazy Granicznej, Szefem Agencji Bezpieczefistwa Wewnetrznego oraz Szefem
Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego (art.l wust2 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym)

W projekcie planu interes publiczny nie jest zagrozony.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art.1 ust.2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym)
Teren uzbrojony — wymaga budowy przylaczy infrastruktury technicznej bezposrednio do
planowanej zabudowy — w zakresie nalezacym do inwestora/wlasciciela nieruchomogci.

Ad.2. Aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostala
potwierdzona Uchwala Nr XXXI1/90/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 24 listopada 2016
roku w sprawie aktualnodei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie opracowania ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kosakowo uchwalonego Uchwala Nr XX/5/2016
Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016r. ( opracowanie — firma Urban Consulting —
ocena w latach 2012 — 2016),



Na podstawie wnioskow z przeprowadzonych analiz (zawartych w pkt. 8 opracowania) uznaje
sig:

. 1. obowiqzujqce dokumenty planistyczne za zgodne z wymogami ustawowymi.

2. obowiqzujqce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego za
aktualne.

Jednoczesnie rekomenduje sie weryfikacje aktualnie prowadzonych procedur sporzqdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego pod kqtem przeznaczania nowych
terenow rolniczych na cele budowlane, przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowq.
Nastepstwem tej weryfikacji powinno byé ograniczenie zakresu sporzqdzanych projekiow
poprzez wylqczenie spod opracowania czeSci obszarow, na ktorych ma nasiqpi¢ zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ze wzgledu na bardzo duzq nadpodaz
niezagospodarowanych dzialek budowlanych, polityka przestrzenna Gminy powinna opierac sig
na wykorzystaniu terenéw, ktére zostaly juz przeznaczone w planach miejscowych pod
zabudowe. Dzialania planistyczne powinny koncentrowa¢ sie na zmianach funkcji i parameltréw
zabudowy, zmierzajqcych do rozwoju inwestycji na terenach zlokalizowanych w bezposrednim
sqsiedztwie terendw juz zainwestowanych”.

Projekt planu przewiduje w konsekwencji zmiang planu obowigzujacego i nie wyznacza nowych
terenéw pod zabudowe. Nie dotyczy zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Ad.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym skladnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wpltyw niniejszego
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, Ze koszty zwigzane
z realizacja jego ustalen beda znikome w stosunku do korzysci, jakie beda wynikatly
z przyjetego dokumentu.
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RADA GMINY
81-198 KOSAKOWO .
ul. Zeromskiego 69 Zalacznik nr 2
ident, 000531708 do UChwalle'XLIV/78/2017
tel: (05 -43 25 _ )
oo ’ Rady Gminy w Kosakowie

z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 543
w Rewie gm.Kosakowo, przy ul.Surfingowe;j

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)..

Przewodniczqcy Rady Gminy Kosakowo

PRAE 1 ) RADY
sminy Kosakow
Qarcig/}éop.i




R LR, O wELEt
81-198 KOSAKOWO
ule Zeromskiego 69
ident. 000531708
tel: (03B) 660 -43 - 25 do UChwaly Nr XLIV/78/2017

Rady Gminy Kosakowo

z dnia 31 sierpnia 2017r.

Zalacznik nr 3

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 543
w Rewie gm.Kosakowo, przy ul.Surfingowej

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem
srodkow z budzetu gminy zalicza sig:

= budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,

= budowg wodociagdw i urzadzen wodociggowych,

=  budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

®=  budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom ustawy o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktdre realizowane sg z udzialem
$rodkéw publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE .

Inwestycje wymienione w p.1 sg zadaniem wlasnym gminy, ale moga by¢ wspoétfinansowane przez
inwestorow prywatnych na zasadzie lokalnych inicjatyw inwestycyjnych na warunkach okreslonych
przez gming. Nie okre$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

2. Pozostale zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art.7 ust.1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

= zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

= zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

= zaopalrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, tych kt6rych gmina jest zarzadea
- czyli drég gminnych.

I. Budowa drég

Teren jest dostgpny komunikacyjnie, takze Gmina nie poniesie Zadnych kosztéw w zwiazku z
uchwaleniem nowego planu.

I1. Uzbrojenie terenu

Teren jest w pelni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, takze Gmlna nie pomes1e zadnych
kosztow w zwiazku z uchwaleniem planu.

Przewodniczqcy Rady Gminy Kosakowo



